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Metodologia

Analitycy Dzialu Badan i Analiz firmy Emmerson S.A. zweryfikowali dane dotyczace ofert sprzedazy miesz-
kan wprowadzonych 1 zaktualizowanych w portalu Gratka.pl (wyeliminowano rekordy powtarzajace sig
i zawierajace ewidentne pomylki). Otrzymana w wyniku weryfikacji, liczaca ponad 136 tys. rekordow baza
danych zostata nastgpnie poddana szczegotowej analizie, ktora pozwolita na uzyskanie wiarygodnych wyni-
kow, umozliwiajacych podsumowanie sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w kwietniu 2010 r.
Nalezy jednak podkresli¢, ze wszelkie usrednione stawki podane w niniejszym opracowaniu wynikaja
z cen ofertowych — a wigc odzwierciedlaja oczekiwania sprzedajacych nieruchomosci poprzez portal
Gratka.pl. Raport nie zawiera danych transakcyjnych.

Kwiecien - rownowaga z matym plusem

W kwietniu na rynkach wtornych najwigkszych miast Polski ceny pozostawaty przewaznie na poziomie
zblizonym do odnotowanego miesiac wezesniej. W Warszawie $rednia cena okazala si¢ niemal identyczna.
Na niektorych analizowanych rynkach doszto do delikatnych wzrostow — zwykle zamykaty si¢ one jednak
w okolicach 1%. Wyrazniejsza zmiana $redniej ceny w odniesieniu do poprzedniego miesiaca nastapita
jedynie w Katowicach, gdzie zanotowano zwyzke wynoszaca ponad 2%.

Warszawa

Srednia cena ofertowa na warszawskim rynku wtérnym w poréwnaniu do poprzedniego miesiaca zmienita
si¢ tylko symbolicznie i w kwietniu 2010 r. wyniosta 9 274 zl/m?. Ceny okazaly si¢ stabilne zarowno dla
,nowego”, jak i ,starego” rynku wtornego. ROwniez zmiany cen w poszczegdlnych dzielnicach pozostaty
wyjatkowo niewielkie. Jedynie w dwdch z nich byly one réwne badz wigksze niz 1%. W Wilanowie i na
Saskiej Kepie, bo o tych lokalizacjach mowa, wzrosty cen wyniosty odpowiednio 1,3% 1 1%.

Najwigksze podwyzki na ,,nowym” rynku wtdrnym odnotowano na Pradze Potnoc (1,9%), Wilanowie
(1,7%) oraz Ochocie (1,6%). W dzielnicach Wiochy i Wola $rednie ceny zwigkszyty si¢ miesiac do miesia-
ca 0 1%. Na Zoliborzu doszto tymczasem do spadku analogicznej wartosci o 1,6%.

Na ,,starym” (wigkszym) rynku wtoérnym ruchy cenowe byty znikome. Do wartego wskazania spadku
sredniej ceny doszto jedynie w Wawrze (1,1%). W pozostatych dzielnicach zmiany $rednich cen nie prze-
kroczyty poziomu 1%.
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SREDNIE CENY OFERTOWE MIESZKAN NA WARSZAWSKIM RYNKU WTORNYM,
MARZEC-KWIECIEN 2010 R. (CENA W Zt/M?)

marzec kwiecien zmiana marzec kwiecien zmiana marzec kwiecien zmiana

2010 2010 (w %) 2010 2010 (w %) 2010 2010 (w %)

Bemowo 9270 9263 -0,1 7533 7 569 0,5 8449 8456 0,1
Biatofeka 7 389 7 405 0,2 7 050 7 063 0,2 7323 7 340 0,2
Bielany 9436 9419 0,2 8 237 8 260 0,3 8538 8544 0,1
Mokotéw 12 049 11939 -09 9260 9283 0,2 10159 10150 -0,1
Ochota 10921 11093 1,6 9358 9391 0,4 9684 9763 0,8
Praga Potudnie* 9491 9485 -0,1 7 840 7 869 0,4 8227 8268 0,5
Praga Pétnoc 8475 8637 1,9 7 844 7 871 0,3 7931 7985 0,7
Rembertéw 7827 7827 0,0 6 581 6 557 -0,4 7 366 7337 -0,4
Saska Kepa* 13129 13243 0,9 9476 9516 0,4 10086 10185 1,0
Srédmiescie 14 411 14 494 0,6 11875 11896 0,2 12233 12272 0,3
Targéwek 8301 8273 -0,3 7093 7147 0,7 7 496 7530 04
Ursus 8352 8389 04 7179 7198 0,3 7934 7963 0,4
Ursynéw 10 249 10 273 0,2 8 364 8386 0,3 9220 9257 04
Wawer 7909 7 867 -0,5 7378 7 295 =11 7753 7706 -0,6
Wesofa 7243 7 231 -0,2 6780 6759 -0,3 7110 7088 -0,3
Wilanéw 9678 9 845 1,7 8 267 8 203 -0,8 9493 9615 1,3
Wochy 8 287 8369 1,0 8 047 8058 0,1 8176 8210 04

Wola 10187 10292 1,0 8 840 8838 0,0 9263 9265 0,0
Zoliborz 11705 11513 -1,6 9752 9729 -0,2 10057 9991 -0,7
WARSZAWA 9722 9742 0,2 8973 8990 0,2 9244 9274 0,3

* ze wzgledu na specyfike Saskiej Kepy, zostata ona wyodrebniona z oferty Pragi Potudnie

Opracowanie: Dziat Badar i Analiz Emmerson S.A. na podstawie danych zawartych w ofertach sprzedazy na portalu Gratka.pl (kwieciert 2010r.)
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Miasta aglomeracji warszawskiej

Poréwnanie $rednich cen ofertowych na wtdrnym rynku mieszkaniowym miejscowos$ci nalezacych do aglo-
meracji warszawskiej wskazuje na kontynuacjg stabilizacji cenowej. Chociaz z drugiej strony — w kwietniu
w dwoch wypadkach odnotowano zmiany $redniej ceny przekraczajace 1%. Srednia cena mieszkan ofe-
rowanych w Grodzisku Mazowieckim wzrosta w stosunku do poprzedniego miesiaca o 1,6%, za sprawa
czego niemal zréwnala si¢ z analogiczna wartoscia liczong dla Legionowa. Tymczasem w Wotominie,
najtanszym z porownywanych miast, srednia cena oferowanych mieszkan spadta o 1,3%.

SREDNIE CENY OFERTOWE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM
MIEJSCOWOSCI AGLOMERACJI WARSZAWSKIEJ, MARZEC-KWIECIEN 2010 R. (Zt/M?)

Srednia cena m? (zf)

miasto: Zmiana
marzec 2010 kwiecien 2010 77t

Grodzisk Mazowiecki 5614 5704 1,6
Konstancin-Jeziorna 7739 7713 -0,3
Legionowo 5797 5776 -0,4

Marki 6192 6182 -0,2

Otwock 6019 5986 -0,5

Piaseczno 6708 6737 04

Pruszkéw 6479 6 495 0,2

Wotomin 5269 5201 -1,3

Zabki 6711 6717 0,1

Opracowanie: Dziat Badari i Analiz Emmerson S.A. na podstawie danych zawartych w ofertach sprzedazy na portalu Gratka.pl (kwiecier 2010r.)

Najwieksze miasta Polski

W kwietniu 2010 r. w wigkszoS$ci z analizowanych miast obserwowano niewielkie wahania cenowe, za-
roéwno na ,,starym”, jak i ,,nowym” rynku wtornym. Warto zwrdci¢ uwage na Lodz, gdzie w wypadku
nowszych mieszkan odnotowano najwigkszy spadek sredniej ceny (4,4%). Tym samym wrocila ona do
poziomu z ostatnich miesigcy ubiegtego roku. Pomimo spadku oraz znikomej zmiany cen mieszkan star-
szych w ogo6lnym rozrachunku $rednia liczona dla wszystkich oferowanych na portalu Gratka.pl lokali
mieszkalnych w Lodzi wzrosta o 1,3%. Stato si¢ tak za sprawa kontynuowanej w tym miescie tendencji
wzrostowej dotyczacej udzialu nowszych i drozszych mieszkan w ofercie. Na zadnym z analizowanych
rynkow $rednia cena nie obnizyla si¢ o wigcej niz 1%. Jedynymi miastami, w ktorych zmiana $rednich cen
liczonych dla catej oferty przyjgta ujemny znak, okazaly si¢ Szczecin i Wroctaw — doszto tam do spadkow
odpowiednio o 0,5% oraz 0,6%. W pierwszym z miast byto to wynikiem spadku cen zar6wno na ,,nowym”
(0 2,5%), jak i ,,starym” rynku (o 1,6%), natomiast we Wroctawiu — efektem niewielkiego spadku cen
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mieszkan nowszych. W wypadku wroctawskiego rynku spadek $redniej ceny w kwietniu byt juz drugim
z rzgdu, a warto przypomnie¢, iz w poprzednich okresach warto$¢ ta wykazywata niewielki, lecz stabilny
trend wzrostowy.

W pozostatych lokalizacjach $rednie ceny rosty — najbardziej w Katowicach, bo az 0 2,2% w porow-
naniu z poprzednim miesigcem. Z kolei w Gdansku warto$ci te w pordwnaniu do poprzedniego kwartatu
zmienity si¢ minimalnie. W stolicy Malopolski po raz kolejny wzrosly ceny oferowanych mieszkan, jednak
tym razem podwyzka okazala si¢ mniej znaczaca niz np. w lutym, kiedy to na ,,nowym” rynku wtéornym
miesi¢czna zmiana na plus byta rowna 3,2%, a na ,,starym” 1,7%.

SREDNIE CENY OFERTOWE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM NAJWIEKSZYCH MIAST POLSKI,
MARZEC-KWIECIEN 2010 R. (CENA W Zt/M?)

marzec  kwiecien  zmiana marzec kwiecienn  zmiana marzec kwiecienn  zmiana
2010 2010 (w %) 2010 2010 (w %) 2010 2010 (W %)

Gdarisk 6963 6975 0,2 6299 6334 0,6 6558 6589 0,5
Katowice 5786 5865 1.4 4049 4021 -0,7 4360 4455 2,2
Krakéw 8083 8116 0,4 7234 7329 1,3 7 595 7 685 1,2
Lublin 5761 5681 -14 4945 5040 1,9 5134 5183 1,0
Loédz 5861 5601 -4,4 4318 4341 0,5 4593 4 654 1,3
Poznan 7177 7 283 1,5 5484 5479 -0,1 6 195 6269 1,2
Szczecin 5638 5496 -2,5 4760 4682 -1,6 4879 4856 -0,5
Wroctaw 7 489 7423 -0,9 6708 6716 0,1 7 052 7010 -0,6

Opracowanie: Dziat Badari i Analiz Emmerson S.A. na podstawie danych zawartych w ofertach sprzedazy na portalu Gratka.pl (kwiecieri 2010.)
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